NAJOMNA ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreta v zmysle § 685 a nasl. Ob&ianskeho ziakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel: OBEC BODZA zastupena: Zuzanou Fitosovou, starostkou obce

so sidlom:  Obecny trad Bodza, 946 16 Bodza ¢.108

ICO: 00 306 371

/dalej len ,.prenajimatel™ v prislu$nom gramatickom tvare/

a
Ndjomca:

1/meno a priezvisko: Barnaba§ Kovics

datum narodenia: 30. novembra 1975
rodné ¢islo: 751130/6473
trvaly pobyt: Bodza ¢. 210, 946 16 Bodza

/dalej len ,.najomcovia™/ dnesného dnia uzatvorili zmluvu o néjme bytu za nasledovnych
podmienok:

Clanok I.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcom do uzivania /najmu/ nizsie identifikovany byt na
adrese: Bodza ¢.210, PSC: 946 16 vedeny v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva ¢.1594,

katastralne izemie Bodza, na Okresnom urade Komarno, odbor katastralny, Platanova alej.
945 01 Komarno:

- byt €.: 210/2, bytovy najomny dom so stpisnym &islom: 210,

- pocet izieb v byte: 2

- prisluSenstvo bytu: predsien, kuchyfia s obyvackou, kupel'na, mala chodba

- celkova vymera podlahovej plochy bytu je 59,88 m?2.

2/ Presny opis bytu a prislusenstva bytu sa nachadza v prilohe ¢.1, ktorou je zépisnica

0 prevzati bytu a v prilohe ¢.2, ktorou je evidenény a vypoctovy list s tym, Ze obe prilohy st
suCastou najomnej zmluvy.



3/ Pocas doby trvania najomného vzt'ahu resp. do doby uvedenej v bode 1 tejto zmluvy, nie je
mozné u predmetu najmu realizovat’ podnajom bytu a prevod vlastnickych prav k bytu na
najomcu.

Clanok I1.
Rozsah a uéel najmu
1/ Ndjomca je opravneny predmet najmu, uvedeny v ¢LI tejto zmluvy, uzivat’ len na byvanie.

2/ Ndjomca bytu a osoby. ktoré s ndgjomcom zijt v spolo¢nej domécnosti, maju popri prave
uzivat’' byt aj prdvo na uzivanie spolo&nych priestorov a zariadeni domu. Taktiez maja pravo
uzivat' plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim bytu.

3/ Néjomca sa zavizuje, ze bude prenajaty byt vyuzivat v stlade s dohodnutym tuéelom
byvania.

Clanok I11.
Doba najmu
1/ Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu. tj. 0od 01.01.2026 do 31.12.2026.
Clinok IV.
Podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy na dobu uréita

I/ Néjomcea je povinny poZiadat' prenajimatel'a pisomne o prediZzenie doby najmu najneskor
v lehote 3 mesiacov pred skoncenim doby ndjmu, inak jeho nérok na prediZenie zanika.
Ziadost' sa povazuje za dorucent v lehote, pokial je dorucena do podatel'ne prenajimatela
postou alebo osobne.

2/ Najomny vzt'ah nadobudne pravne ucinky ditom podpisania tejto novej najomnej zmluvy
uzatvorenej na dobu uréiti obidvomi zmluvnymi stranami. Ak opakovany najomny pomer sa
uzatvara pri zachovani obdobnych prav a povinnosti zmluvnych stran a zmluvné strany
pozmetiuju iba dizku novej doby ndjomného pomeru, ndjomna zmluva sa moze zmenit aj
formou pisomnych dodatkov o¢islovanych arabskymi ¢islami podla ich poradia.

CLV
Spésob platenia ihrady za ndjom a za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1/ 'Vyska mesa¢ného najomného predstavuje ¢iastku 168.- eur /slovom: Jjedensto3etdesiatosem
eur/.

2/ Néjomca sa zavizuje uhradzat’ mesané najomné mesacne vopred, najneskor do 25.diia
predchadzajuceho kalendarneho mesiaca nasledovne:
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- na ucet Obecného uradu Bodza vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Velky
Meder, IBAN ¢islo: SK49 5600 0000 0009 0381 3002 ¢iastku 168.- eur.

- na ucet Obecného uradu Bodza vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobotka Velky
Meder, IBAN ¢islo: SK49 5600 0000 0009 0381 3002 &iastku 20.- eur, ktora predstavuje
1/12-inu z 0,46 % -ného roé¢ného najomného vypocitaného z obstaravatel'skej ceny bytu
a ktora Ciastka je ur¢end na tvorbu fondu udrzby a oprav.

3/ Najomea je povinny po celt dobu trvania ngjmu uhradzat mesaéne najneskér do 25.dia
prislusného kalendarneho mesiaca okrem najomného aj zalohy /preddavky/ na poskytovanie
plnenia spojeného s uzivanim bytu /d‘alej len sluzby/. Vyska preddavkov v ¢ase uzatvorenia
zmluvy podla rozsahu predpokladanych nakladov &ini celkom 70,-eur preddavok za vodné
a stocné ktora Ciastka sa uhradza v prospech Gétu Obecného tiradu Bodza. vedeny v Prima
banka Slovensko,a.s., pobocka Vel'ky Meder, IBAN ¢&islo: SK49 5600 0000 0009 0381 3002.

4/ Druh poskytovanych plneni /sluzieb/ a vyska preddavkov na tieto plnenia st uvedené
v evidenénom liste, ktory tvori sucast’ tejto ngjomnej zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny
jednostrannym rozhodnutim — predpisom zmenit vysku preddavkov na zéklade skuto¢nej
spotreby ndjomcu.

Clénok VI
Omeskanie, vyuctovanie a iné priava

I/'V pripade, Ze ndjomca nesplni riadne a véas svoje povinnosti pefiaznej povahy, je povinny
uhradit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku z omeskania je ustanovena v
§ 4 Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a predstavuje 0,5
promile dlZnej sumy za kazdy defi ome$kania, najmenej viak 0,83 eura za kazdy i zacaty
mesiac omeskania.

2/'V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa whrada plati alebo uvedie
mesiac, ktory bol uz uhradeny alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca
uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opravneny uréit prenajimatel’
sam. Prenajimatel’ v takomto pripade zapoé¢ita plnenie na najstarsiu splatn pohl'adavku a to
najprv na istinu a potom na prislusenstvo pohl'adavky /poplatok z omeskania/.

3/ Ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skutoénii cenu za jednotlivé druhy sluZieb,
ktoré prenajimatel’ poskytuje sam alebo prostrednictvom dod4vatel'ov. Skutoént cenu sluzieb
za zuCtovacie obdobie vzdy k31. decembru zuétuje prenajimatel v stlade s platnymi
pravnymi predpismi vroku nasledujucom ako rozdiel medzi zaplatenymi zalohami za
Jjednotlivé sluzby aich skutoénou cenou. Prenajimatel doru¢i vyuCtovanie ndgjomcom bez

zbytocného odkladu po jeho vyhotoveni, najneskér viak do 31. mdja nasledujiceho
kalendéarneho roka.

4/ V pripade, ak vyuétovanim vznikol nedoplatok, je ndgjomca povinny ho uhradit’ najneskor
do 15 dni odo dna doru¢enia vytétovania alebo v tej istej lehote vzniest’ vo&i nemu namietky.
Prenajimatel’ sa zavizuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit’ ich
opravnenost a o vysledku upovedomit’ ndgjomcu.

5/'V pripade, ak vyti¢tovanim vznikol najomcovi realny finan¢ny preplatok, zavizuje sa ho
prenajimatel’ bez zbytoéného odkladu vyplatit' ndgjomcovi, ak sa najomca s prenajimatelom
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nedohodli inak. Ak vsak nijomca mé voli prenajimatelovi iny nevyrovnany finanény
zavizok, prenajimatel’ vykona kompenzéciu tohto zaviizku z preplatku.

6/ Dojednany sposob thrady ndjomného a zalohovania a rozGctovania cien za sluzby plati,
pokial’ sa zmluvné strany nedohodnt inak.

7/ Prenajimatel’ si zaroven vyhradzuje pravo aj v priebehu doby najmu zmenit vysku
najomného ako aj mesaénych zéloh za jednotlivé druhy sluzieb, ak dojde k zmene pravnych
predpisov upravujicich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod /napr.zmena rozsahu
poskytovanych sluZieb, zvySenie cien sluZieb apod./ O tejto skutocnosti bude najomca
pisomne upovedomeny najneskdr do 30 dni odo diia vykonania zmeny prenajimatel'om.

8/ Podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenie ndgjomného bytu st zabezpecené
tym, Ze prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’ pred uzatvaranim novych najomnych zmlav
eventudlne pre uzatvaranim dodatkov k najomnej zmluve stav bytu ajeho vybavenia,
o kontrolach sa vyhotovi kratka zapisnica. Ak stay bytu alebo zariadenia bude vykazovat
opotrebovanie nad mieru zodpovedajicu riadnemu uZivaniu, najomca sa zavizuje uhradit’
prenajimatel'ovi takto spdsobent $kodu. Uvedena zapisnica bude podkladom aj na
zdokladovania stavu ngjomného bytu a jeho prislusenstva. V pripade potreby prenajimatel je
opravneny zdokladovat’ stav bytu fotodokumentaciou alebo videozaznamom.

Clanok VII
Zakladné prava a povinnosti ndjomcu a prenajimatel’a

1/ Prenajimatel’ deklaruje, ze odovzdava najomcovi byt sposobily na riadne uZivanie.
Najomca tato skuto¢nost’ potvrdzuje svojim podpisom na tejto zmluve.

2/ Najomca je opravneny byt vyuzivat iba pre ucely byvania.

3/ Néjomca sa zavizuje riadne a véas platit’ ndjomné, preddavky na plnenia /sluzby/ spojené
s uZivanim bytu, riadne a véas zlozit' finanénu zabezpeku a dopliiat’ ¢erpanti /kompenzovani/
finan¢nu zabezpeku na povodnu vysku.

4/Ndjomca je povinny umoznit' vstup do bytu zamestnancom Ministerstva vystavby
aregiondlneho rozvoja SR. prislusného Okresného stavebného uradu Nitra a inych
kontrolnych organov s ciel'om vykonu kontroly technického stavu bytu.

5/ Prenajimatel’ bude zabezpetovat najomcovi uplny a neruseny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Za tym ucelom umozni najomcovi uzivat' spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

6/ Ndjomca je povinny byt udriavat v stave sposobilom na riadne uZivanie a diiom
skoncenia ndjmu byt vypratat a protokolérne odovzdat prenajimatel'ovi v uZivania schopnom
stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a s hygienickou mal'ovkou.

7/ Ndjomca je povinny umoznit prenajimatel'ovi vstup do bytu za ugelom vykondvania oprav
aza ucelom technickej kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za ucelom
vykonania oprav a za t¢elom kontroly spdsobu a rozsahu uZivania bytu najomcom ako i za

U¢elom vykonania montaze, upravy, odpocitania mera¢ov na technickych alebo inych
zariadeniach.



8/ Drobné opravy v byte /identifikované na konci zmluvy/ anéklady spojené s beznou
Gdrzbou bytu bude hradit’ ndjomca v zmysle Nariadenia vlady ¢.87/1995 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

9/ Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit™ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav
v byte, ktoré je povinny znéSat’ prenajimatel’ a umoZznit' ich vykonanie. Ak najomca nesplni
svoju povinnost’ podl'a tohto ¢lanku, zodpoveda prenajimatelovi za vzniknuta $kodu.

10/ Néjomca nesmie vykondvat’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a stavebné upravy alebo
iné zmeny v byte adome ato ani na vlastné ndklady. Tym nie je dotknutd kompetencia
prislusného stavebného tradu.

11/ Prenajimatel’ je opravneny v pripade hroziacej $kody vstipit' do bytu, ktory je predmetom
najmu za ucelom vykonania opatreni potrebnych na jej zamedzenie alebo zmensenia jej
nasledkov.

12/ Najomca sa zavizuje. Ze on sam ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domécnosti,
budu dodrZiavat Domovy poriadok, budu dodrziavat' vieobecne zavizné pravne normy
upravujuce bezpecnost aochranu zdravia, hygienické predpisy anormy a protipoziarnej
ochrany. Ak prenajimatelovi vznikne 3koda, ndjomca zodpovedd za sposobent $kodu
v zmysle prisluSnych ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

13/ Néjomca je povinny v zmysle ust. § 417 Ob¢ianskeho zékonnika na odvratenie hroziacej
sa Skody na byte alebo na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu zakrogit
spdsobom primeranym okolnostiam ohrozenia.

14/ Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu /najneskor do 30 dni/ ozndmit
prenajimatelovi vSetky skutoCnosti rozhodné pre stanovenie vysky preddavkov za
poskytované sluzby, vratane kazdej zmeny v poéte ¢lenov domécnosti alebo 0sob uzivajucich
byt, d'alej sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi zmenu skuto¢nosti,
ktoré moZu byt dolezité z hl'adiska inych prav a povinnosti zmluvnych stran.

15/ Néjomca nie je opravneny predmetny byt alebo jeho East’ prenechat’ do podnajmu alebo
do d’alSieho najmu inej osobe.

16/ Najomca je povinny akceptovat’ zdkonné zalozné pravo prenajimatel'a v zmysle ust.§ 672
Obcianskeho zakonnika.

17/ Néjomca sa zavizuje nedrzat’ a nechovat’ v byte Ziadne zvieratd. Vynimka je povolena iba
na zaklade pisomného suhlasu prenajimatel’a a vietkych najomcov byvajucich v bytoch toho
istého vchodu obytného domu.

Clanok VIII
Evidencia prislu$nikov domacnosti

1/°V prilohe ndjomnej zmluvy €2 /v evidenénom liste/ je uvedeny pocet a zoznam o0sdb
Zijucich s ndgjomcom v spolo¢nej domacnosti a ich vztah k najomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto
najomnej zmluvy. Evidenény list tvori sucast tejto zmluvy.

2/ Pri zvySeni alebo zniZeni po¢tu 0s6b podl'a odseku 1/, najomca tito skutoénost’ najneskor
do 30 dni odo diia jej vzniku ozndmi obecnému tiradu. Podmienkou akceptdcie oznamenia je
prislusny pisomny osved¢eny doklad /rodny list, rozsudok sudu, sobasny list, imrtny list./
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3/ Pri zniZeni poctu 0s6b Zijicich s ndjomcom v spoloénej domécnosti trvajucom dlhsie ako
tri po sebe iduce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak najomca nebude moct’ sam byt po
rovnaki dobu uzivat, /dlhodoby pobyt v zdravotnickom zariadeni, dlhodobé liecenie,
dlhodoby Studijny pobyt, vizba alebo vykon trestu odnatia slobody/, je tuto skutoénost
povinny pisomne najneskor do 30 dni od jej vzniku oznamit prenajimatelovi.

4/ 'V pripade nesplnenia tejto povinnosti ako aj povinnosti uvedenej v odseku 2 tohto &lanku
vztahujicej sa k zniZeniu poctu osdb, nebude prenajimatel pri vyhotovovani vyaétovania
sluzieb za prislusny rok na do¢asné zniZenie poltu 0séb v byte alebo doc¢asni nemoznost
uzivania bytu najjomcom prihliadat’.

Clanok IX
Hrubé¢ poruSenie ndjomnej zmluvy

1/ Za hrubé porusenie povinnosti vyplyvajucich z ndjmu bytu, ktoré ma za nasledok vypoved
znajmu bytu zo strany prenajimatela v zmysle ust.§ 711 ods.] Obé&ianskeho zikonnika
v zneni neskorsich predpisov sa povazujt nasledovné skuto¢nosti:

- najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpetnost alebo poruSuje dobré mravy
v dome najmé poukazom na vSeobecné zavizné nariadenia obce.,

- neplatenie ndgjomného a preddavkov za plnenia poskytované s uzivanim bytu po dobu dlhsiu
ako 3 mesiace,

- porusovanie povinnosti vyplyvajucich z tejto zmluvy,
- opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov.

- vykondvanie stavebnych tprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela,

- prenechanie bytu alebo jeho ¢asti inému do podnajmu,
- ak ngjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné acely ako byvanie.
Clinok X
Zanik najmu bytu
1/ Zmluvné strany sa mozu pisomne dohodnit’ na skon&eni najomného pomeru kedykol'vek.
2/ Ndajom bytu zanika dfiom uplynutia doby dohodnutej v ndjomnej zmluve ak s ndgjomcom

nie je opakovane uzatvorena najomna zmluva na d'alsie obdobie resp. dodatok k ndjomne;j
zmluve upravujici novi dobu najmu.

3/ Najom bytu pred uplynutim ukonéenia platnosti najomnej zmluvy moze zaniknuf
pisomnou dohodou alebo vypovedou. Vypoved' sa riadi prisludnymi ustanoveniami

Obcianskeho zékonnika. Vypovedna lehota je 3 mesatna aza¢ne plynut prvym diom
nasledujuceho mesiaca po jej doruceni.



4/ Prenajimatel moze odstipit’ od najomnej zmluvy ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajaty byt alebo jeho prislugenstvo, spolo¢né casti alebo spolo¢né zariadenia
bytového domu alebo ak trpi uzivanie veci takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznik4 $koda
alebo mu hrozi zna¢na skoda.

Prenajimatel’ moze odstapit’ od ndjomnej zmluvy aj vtedy, ak ndjomca napriek pisomnému
upozorneniu v lehote uvedenej v upozorneni /nie v kratSej ako 15 dni odo dia jeho
dorucenia/, nezaplati alebo nedoplni finanénu zabezpeku.

Odstipenim sa zmluva zrusuje diiom dorucenia odstipenia ndgjomcovi.

5/Ku diiu skon¢enia ngjmu je najomca povinny vypratat' byt a odovzdat ho protokolarne
prenajimatel'ovi.

6/ Ak ndjomca riadne a véas nevyprace byt a zapisni¢ne ho neodovzda prenajimatel’ovi, je
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu za kazdy deri omeskania vo vyske 1/30-iny
mesacného ndjomného. Pravo prenajimatel’a na vydanie bezdévodného obohatenia / ktoré sa
rovna najomnému a sluzbdm spojenym s uzivanim bytu/ alebo na néhradu $kody tym nie je
dotknuté.

Clanok XI
Zavere¢né a prechodné ustanovenia

1/ Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sg upravené touto zmluvou sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

2/ Zmluvné strany sa zaviizuji, ze vsetky prava a povinnosti vyplyvajuce Z tejto najomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavat. Zmluvné strany budu vsetky spory, ktoré sa tykaju najmu
bytu, prednostne riesit’ vzajomnou dohodou. V pripade, ak ned6jde k dohode. zmluvné strany
sa dohodli, Ze vsetky spory, ktoré medzi nimi vznikni z pravnych vztahov vzniknutych na
zdklade tejto zmluvy alebo stvisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad
a zanik tejto zmluvy predlozia na rozhodnutie Okresnému studu v Komérne.

3/ Néjomca berie na vedomie, e v pripade zaniku najomného pomeru nema néarok na bytovi
nahradu. Ndjomca dalej berie na vedomie, Ze ak neuéini zadost svojej povinnosti vypratat’
byt tato povinnost’ bude vynutend sidnym exekutorom. Trovy exekucie znasa ngjomca.

4/ Néjomca tymto v zmysle ustanovenia § 7 zakona €.428/2002 Z.z. o ochrane osobnych
Udajov v zneni neskorsich predpisov udel'uje sthlas prenajimatelovi, aby jeho osobné tidaje
boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢&islo
a pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré spolo¢ne s nim uzivaju byt, pouzité na
eviden¢né ukony prenajimatel’a a to po dobu trvania ngjmu a 10 rokov po jeho skongeni.

5/ Zmluvné strany sa dohodli, 7e ak najomca pisomne neoznami prenajimatel'ovi iny svoj
prechodny alebo trvaly pobyt alebo iné svoje docCasné bydlisko alebo iné miesto svojho
zdrzania sa listinné zasielky sa budu zasielat na adresu bytu prenajatého na zaklade tejto
zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie pisomnosti ust.§ 46 Obgianskeho
sidneho poriadku, tj. ak adresitovi moZno doru¢it’ pisomnost’ v byte v sidle /v mieste
podnikania/, na pracovisku alebo kdekol'vek bude zastihnuty.



7/ Ndjomna zmluva Je vyhotovena v troch rovnopisoch, zktorych po jednom vyhotoveni
obdrzia ndgjomcovia a jedno vyhotovenia prenajimatel’,
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