ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podl’a § 663 a nasl., § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika a VSeobecne
zaviizného nariadenia obce Bodza ¢.1/2007 o podmienkach pridel’ovania ndjomnych
bytov a jeho dodatku ¢.1 zo diia 30.0ktébra 2007

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Obec Bodza
zastupena: Zuzanou Fitosovou, starostkou obce
bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, pobo¢ka Komarno
IBAN: SK31 1111 0000 0013 8472 8002
ICO: 306371
/d’alej len ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare/
d
Néjomcami: 1/ Patées Ladislav
narodeny: 30.03.1979, rodné &islo: 790330/6609
bytom: Bodza ¢. 173, 946 16

2/ Miria Patécs rod. Bekeova
narodend: 29.11.1983 rodné ¢&islo: 836129/6790
bytom: Bodza ¢. 173, 946 16

/d’alej len ,,ndjomca” v prislusnom gramatickom tvare/

L E

Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu so supisnym ¢islom 173,
postaveného na pozemku s parc.&islom 450 a 452, druh pozemku zastavana plocha,
o vymere 2039 m2, ktory je zapisany v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva &islo
746, pre Obec Bodza, katastralne izemie Bodza. na Okresnom trade Komaérno, odbor
katastralny, Platanova alej, 945 01 Komarno.
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2. Prenajimatel za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechdva najomcovi do
uzivania byt ¢islo: B6 nachadzajuci sa na druhom poschodi bytového domu uvedeného
v bode 1. tohto ¢lanku /d’alej len ,.byt™ v prislusnom gramatickom tvare/.

CLIL
Opis bytu, jeho vybavenie, zariadenie a technicky stav

1. Byt pozostdva zdvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchyria,
kupelna, WC, chodba, predsien, Spajza, pivni¢na kobka, loggia. Celkova podlahova
plocha bytu je 73,44 m?, ztoho plocha obym?'ech miestnosti je 39,03 m" aplocha
vedl'aj§ich miestnosti /prislusenstva/ je 34.41 m~.

2. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu:

- a/ vybavenie bytu: elektromer, plynovy kotol na zemny plyn, sliZiaci aj na ohrev TUV
v zasobnikovom ohrievaci, vodomer na druhotné meranie spotrebovanej vody, kanalizacia do
spolo¢nej zumpy, okrem tych, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie,

- b/ zariadenie bytu: kuchynska linka, odsava¢ pary, plynovy sporéak, kupel'tia, WC.
3. Technicky stav bytu: predmetny byt sa nachadza v novostavbe domu a nie st v flom
Ziadne vady, je vymalovany aje uzivaniaschopny. Vybavenie a zariadenia
nachadzajice sa v byte st funkéné.

4. Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako ijeho technicky stav odstihlasia zmluvné
strany v preberajicom protokole, ktory tvori neoddelitel'nu su¢ast’ tejto zmluvy.

CLIIL
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 01.01.2017 do 31.12.2017.

CLIV.
Ndjomné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

1.Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi najomné a thradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu.

2. Najomné za uzivanie bytu sa stanovuje s dohodou vo vyske 128.- eur mesaéne.

3. Plnenia poskytované s uzivanim bytu budu zo strany najomcu uhradené nasledovne:
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- dodavka studenej vody — preddavkovo mesaéne vo vyske 8,30,- eur spolroénym
vyutovanim podl'a skuto¢nej spotreby,

- odvoz a likviddcia domového odpadu — roéne v zmysle u¢inného VZN Obce Bodza.

- vyvoz odpadovej vody zo Zumpy — preddavkovo mesaéne vo vyske 8.30.- eur — s polrodnym
vyu¢tovanim podl'a skutoénych vykonov,

- na tvorbu fondu udrzby a oprav 20,- eur mesacne.

4. Nédjomné je ndjomca povinny platit’ v stanovenej vyske mesacne vzdy za prislusny
kalendarny mesiac do 20.dfa prislusného kalendarneho mesiaca zrazkou zo mzdy na udet
prenajimatela IBAN: SK31 1111 0000 0013 8472 8002 vedeného v UniCredit Bank pobocka
Komérno.

5. Preddavok na plnenia spojené s uzivanim bytu bude nijomca platit’ v stanovenej vyske
mesacne vzdy za prislusny kalendarny mesiac do 20. Dnia prislu$ného kalendéarneho mesiaca
zrazkou zo mzdy na et prenajimatela IBAN: SK31 1111 0000 0013 8472 8002 vedeného
v UniCredit Bank pobotka Komdarno a vyudtovanie za plnenia spojené s uZivanim bytu
v lehote stanovenej prenajimatel'om na vyuctovacom doklade.

6. Ak najomca neuhradi najomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu riadne
a v€as je povinny zaplatit’ prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske stanovenej pravnym
predpisom.

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyuétovanie ro¢nej thrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu do 30 kalendéarnych dni od zistenia skuto¢nych nakladov vynaloZenych na
poskytnuté plnenia v predchadzajicom kalendarnom roku.

8. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytuétovania su splatné do 30 kalendarnych dni
odo dia doruCenia vytc¢tovanie ndgjomcovi. Zmluvna strana, ktord je v omeskani s platbou
vyplyvajucou z vyu¢tovania je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania
vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

9. Ak je nédjomca vomeskani splatenim najomného dva kalenddrne mesiace
a prenajimatelom bol vyzvany na thradu nedoplatku na najomnom v nahradnej 15 diovej
lehote, je prenajimatel’ po uplynuti lehoty na nahradné plnenie opravneny zo zabezpeky
nagjomcu pretctovat’ na nedoplatok na najomnom. O uvedenom postupe sa prenajimatel’
zavdzuje informovat ndjomcu. Takéto zapoditanie zabezpeky, na thradu nedoplatku na
najomnom je mozné zo strany prenajimatel’a len v pripade, ak zostatok zabezpeky nie je niZzsi
ako vyska dvojmesaéného najomného.

CLV
Prdva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ prenajima byt za podmienok uvedenych v§ 5 Vynosu Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR zo diia 07.12.2006 &.: V-1/2006 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania.
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Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ najomcovi byt v stave v spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze zachova ndjomny charakter bytov po dobu najmenej 30
rokov.

CLVIL

Prava a povinnosti ndjomcu

. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndgjomcom v spoloénej domécnosti, maju popri

prave uZivat byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadene domu, ako aj pozivat’
plnenie, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziju snajomcom v spoloénej domacnosti st povinni
uzivat' byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne ariadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomca
povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpetujtice ostatnym najomcom
vykon ich prav.

Najomca je povinny zabezpetit’ vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beZnu
udrzbu bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a o beznu tdrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobit' po predchadzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznidmit’ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
S8kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ odstranit' zavady braniace riadnemu uZivaniu
bytu alebo ktorymi je vykon prava ndjomcu uzivat' byt ohrozeny, ma najomca pravo
po predchadzajucom upozorneni prenajimatela zdvady odstranit v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nahradu G¢elne vynalozenych nakladov.

Ndjomea je povinny odstranit’ zévady a poskodenia, ktoré spdsobil v byte alebo
v dome sdm alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zdvady a poskodenia odstranit a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

Néajomca nesmie vykonavat stavebné tpravy ani inu podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatela ato ani na svoje naklady. Ak najomca vykonal
zmeny v byte bez pisomného sthlasu prenajimatela, je povinny uviest’ byt na svoje
naklady do pévodného stavu.

Néjomca nie je opravneny dat byt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

10. Ndjomcea je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatel'ovi zmenu skutoénosti

rozhodujucich pre uréenie vysky mesa¢nych preddavkov za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.
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11. Ndjomea je povinny po dobu uvedeni v& V bod 3 umoznit vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prisluSného krajského stavebného turadu, inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

12. Ndjomca je povinny po dobu uvedeni vél. Vbod 3 umoznit vstup do bytu
prenajimatelovi s nim uréenym osobam za i¢elom kontroly dodrziavania ustanoveni
tejto zmluvy.

CLVIL
Skondéenie najmu
1. Najom bytu sa skon¢i uplynutim doby, na ktory bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby, na ktory bol ndjom dojednany sa nijom bytu méze skongit
pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu alebo pisomnou vypoved'ou. Vypovedat
najom mozu obe zmluvné strany.

3. Néjomca m6ze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimatel’ mbZe ndjom bytu vypovedat len spdsobom ustanovenym Vv zakone a len
z dovodov v iom uvedenych najma:

- ak ndjomca alebo ten, kto je &lenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpeénost alebo poruSuje dobré mravy
v dome,

- ak ndjomca hrubo porusuje v dome povinnosti. vyplyvajice z ndjmu bytu najmi tym, ze
nezaplatil najomné za uZivanie bytu alebo tym, Ze ponechal byt alebo jeho ¢ast” inému do
podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

- ak ndjomca vyuZiva byt bez stthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

5. Vypovedna lehota sa stanovuje v trvani 3 mesiacov. Ak ndjom bytu vypovie nijomca,
vypovedna lehota zadina plynut’ 1.diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni
vypovede prenajimatel'ovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota za¢ina
plynit’ 1. dfiom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po splneni stanovenych zakonnych
podmienok.

6. Ndjomca je povinny v deti skon¢enia najmu vratit byt prenajimatel’ovi v stave, akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne.

7. Vratenie bytu /odovzdanie ndjomcom a prevzatie prenajimatelom/ zmluvné strany
zaznamenaju v zéapisnici, ktorej obsahom bude najma opis stavu bytu vratane jeho vybavenie,
zariadenie a technického stavu bytu v &ase jeho odovzdania prenajimatel'ovi.

8. Vpripade ukoncenia ndjomného vztahu je najomca povinny vratit byt v stave
zodpovedajucom riadnemu uZivaniu /§ 682 Obéianskeho zakonnika/.
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9. Najomca berie na vedomie, ze po uplynuti doby na ktort bol n4jom dojednany, nemé narok
na nahradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristresie, /dalej len bytové nahrady/. Rovnako
nema pravo na bytovi nahradu, ak najom bytu skonéil vypovedou prenajimatel'a z dovodov
uvedenych v ¢lanku VI bod 4 tejto zmluvy.

10. Vsilade so VZN obce ma ndjomca po uplynuti doby najmu pri dodrzani vietkych
podmienok uvedenych v tejto zmluve pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu.

CLVIII
Zaverecné ustanovenie
1. Tuato zmluvu mozno zmenit len pisomnou dohodou zmluvnych strén.
2. Vzt'ah neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje v styroch prévne rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych
prenajimatel’ aj ndjomca obdrzia po dve vyhotovenia.

4. NeoddeliteI'nou sucast'ou tejto zmluvy je preberaci protokol.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze su plne spdsobili na pravne ukony, zmluvu pre¢itali, jej
obsahu porozumeli, tato vyjadruje ich skutoéni slobodnu vol'u na znak &oho ju
vlastnoru¢ne podpisuju. Zarovein prehlasuju, Ze ich zmluvnd volnost nie je
obmedzena.

prenajimatel~

najomca €. 1
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