ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podl’a § 663 a nasl., § 685 a nasl. Obdianskeho zdkonnika a VSeobecne
zavidzného nariadenia obce Bodza ¢.1/2007 o podmienkach pridel’ovania najomnych
bytov a jeho dodatku ¢.1 zo dna 30.o0ktébra 2007

medzi zmluynymi stranami:

Prenajimatel: Obec Bodza
zastupena: Zuzanou Fitosovou, starostkou obce
bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, pobo¢ka Komarno
IBAN: SK31 1111 0000 0013 8472 8002
ICO: 306371
/d’alej len ,,prenajimatel™ v prislusnom gramatickom tvare/
a
Nédjomcami: 1/ Fodorova Katarina rod. Fodorovi
narodena: 12.11.1979, rodné &islo: 796112/6602
bytom: Bodza ¢. 173, 946 16

2/ Ollari Andrej
narodeny: 29.01.1980 rodné ¢islo: 800129/6490
bytom: Bodza ¢. 173, 946 16

/d’alej len ,,ndjomca* v prislusnom gramatickom tvare/

CLL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu so stupisnym &islom 173,
postaveného na pozemku s parc.éislom 450 a 452, druh pozemku zastavani plocha,
o vymere 2039 m2, ktory je zapisany v katastri nehnutel'nosti na liste vlastnictva &slo
746, pre Obec Bodza, katastralne uzemie Bodza, na Okresnom trade Komarno, odbor
katastralny, Platanova alej, 945 01 Komarno.
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2. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechava najomcovi do

2.

uzivania byt ¢islo: A6 nachadzajici sa na druhom poschodi bytového domu
uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku /d’alej len ..byt™ v prisluSnom gramatickom tvare/.

CLIL

Opis bytu, jeho vybavenie, zariadenie a technicky stav

. Byt pozostava z dvoch obytnych miestnosti a prisluSenstva, ktorym je kuchyna,

kupeltia, WC, chodba, predsieni, $pajza, pivni¢na kobka, loggia. Celkova godlahové
plocha bytu je 73,44 m’, z toho plocha obytnych miestnosti je 39,03 m" aplocha
vedl'ajSich miestnosti /prislusenstva/ je 34,41 m".

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu:

- a/ vybavenie bytu: elektromer, plynovy kotol na zemny plyn, sliZiaci aj na ohrev TUV
v zasobnikovom ohrievaci, vodomer na druhotné meranie spotrebovanej vody, kanalizacia do
spolo¢nej Zumpy, okrem tych, ktoré su ur¢ené na spolo¢né uzivanie,

- b/ zariadenie bytu: kuchynska linka, odsava¢ pary. plynovy sporak, kipeltia, WC.

3.

Technicky stav bytu: predmetny byt sa nachddza v novostavbe domu a nie su v fiom
Ziadne vady, je vymalovany aje uzivaniaschopny. Vybavenie a zariadenia
nachadzajuce sa v byte st funk&né.

Rozsah vybavenia a zariadenia bytu ako ijeho technicky stav odstihlasia zmluvné
strany v preberajicom protokole, ktory tvori neoddelitel'nu sucast’ tejto zmluvy.

CLIIL
Doba najmu

Téato zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢iti od 01.01.2017 do 31.12.2017.

CL1V.

Nédjomné a ihrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

1.Ndjomcea sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi najomné ahradu za plnenie poskytované
s uzivanim bytu.

2. Najomné za uzivanie bytu sa stanovuje s dohodou vo vyske 128.- eur mesaéne.

3. Plnenia poskytované s uzivanim bytu budu zo strany ndjomcu uhradené nasledovne:
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- dodavka studenej vody — preddavkovo mesatne vo vyske 12,50,- eur s polronym
vyuctovanim podl'a skuto¢nej spotreby,

- odvoz a likvidacia domového odpadu — ro¢ne v zmysle G¢inného VZN Obce Bodza,

- vyvoz odpadovej vody zo Zumpy — preddavkovo mesaéne vo vyske 12,50,- eur —
s polronym vyuctovanim podl'a skutoénych vykonov,

- na tvorbu fondu udrZby a oprav 20.- eur mesacne.

4. Najomné je ndjomca povinny platit v stanovenej vyske mesaéne vzdy za prislusny
kalendarny mesiac do 20.dfia prislusného kalendarneho mesiaca zrdzkou zo mzdy na uéet
prenajimatela IBAN: SK31 1111 0000 0013 8472 8002 vedeného v UniCredit Bank pobocka
Komaérno.

5. Preddavok na plnenia spojené s uzivanim bytu bude najomca platit v stanovenej vyske
mesacne vzdy za prislusny kalendarny mesiac do 20. Diia prislusného kalend4rneho mesiaca
zrazkou zo mzdy na ucet prenajimatel'a IBAN: SK31 1111 0000 0013 8472 8002 vedeného
v UniCredit Bank pobotka Komarno a vytétovanie za plnenia spojené s uzivanim bytu
v lehote stanovenej prenajimatel'om na vyuétovacom doklade.

6. Ak najomca neuhradi ndjomné a platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu riadne
avCas je povinny zaplatit' prenajimatelovi urok z omeskania vo vyske stanovenej pravnym
predpisom.

7. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuétovanie roénej thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do 30 kalendarnych dni od zistenia skuto¢nych nakladov vynaloZenych na
poskytnuté plnenia v predchadzajucom kalend4rnom roku.

8. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajice z vytétovania su splatné do 30 kalendarnych dni
odo diia dorucenia vyuctovanie ndjomcovi. Zmluvné strana, ktora Je v omeskani s platbou
vyplyvajucou z vyuétovania je povinna zaplatit’ druhej zmluvnej strane poplatok z omeskania
vo vySke ustanovenej pravnym predpisom.

9. Ak je najomca vomeskani s platenim najomného dva kalenddrne mesiace
a prenajimatelom bol vyzvany na uhradu nedoplatku na ndjomnom v nahradnej 15 dnovej
lehote, je prenajimatel’ po uplynuti lehoty na ndhradné plnenie opravneny zo zabezpeky
najomcu pretctovat’ na nedoplatok na njomnom. O uvedenom postupe sa prenajimatel
zavdzuje informovat ndjomcu. Takéto zapoéitanie zabezpeky, na uhradu nedoplatku na
najomnom je mozné zo strany prenajimatela len v pripade, ak zostatok zabezpeky nie je nizsi
ako vySka dvojmesaéného najomného.

CLV
Priva a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ prenajima byt za podmienok uvedenych v§ 5 Vynosu Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR zo diia 07.12.2006 &.: V-1/2006 o poskytovani
dotacii na rozvoj byvania.
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Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat ndjomcovi byt v stave v sposobilom na riadne
uzivanie a zabezpecit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze zachovd najomny charakter bytov po dobu najmenej 30
rokov.

Cl. VL.

Prava a povinnosti najomcu

. Néjomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri

prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadene domu, ako aj pozivat’
plnenie, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Né4jomca bytu a osoby, ktoré ziji sndjomcom v spoloénej domécnosti sii povinni
uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne ariadne poZivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav je ndjomca
povinny dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomcom
vykon ich prav.

Néjomca je povinny zabezpeit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznt
Udrzbu bytu a hradit’ ndklady s tym spojené.

Ak sa ndgjomca nepostara o v¢asné vykonanie drobnych oprav a o beznu udrzbu bytu,
ma prenajimatel’ préavo tak urobit’ po predchddzajiicom upozorneni ndjomcu na svoje
naklady sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit™ prenajimatelovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za
Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Ak prenajimatel’ nesplni svoju povinnost odstranit’ zévady braniace riadnemu uZivaniu
bytu alebo ktorymi je vykon prava najomcu uzivat byt ohrozeny. ma ndjomca pravo
po predchadzajucom upozorneni prenajimatel'a zavady odstranit’ v nevyhnutnej miere
a pozadovat’ od neho nahradu G¢elne vynalozenych nakladov.

Néjomca je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré sposobil v byte alebo
v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane. m4 prenajimatel’ pravo po
predchadzajicom upozorneni najomcu zdvady a poskodenia odstranit a pozadovat’ od
najomcu nahradu.

Néjomca nesmie vykondvat stavebné tpravy ani int podstatni zmenu v byte bez
pisomného suhlasu prenajimatel'a ato ani na svoje naklady. Ak najomca vykonal
zmeny v byte bez pisomného stthlasu prenajimatela, je povinny uviest’ byt na svoje
naklady do pévodného stavu.

Néjomca nie je opravneny dat byt do podnajmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

10. Ndjomca je povinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatel'ovi zmenu skutoénosti

rozhodujicich pre urdenie vysky mesaénych preddavkov za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.



&

11.Ndjomca je povinny po dobu uvedent v& V bod 3 umoznit vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného uradu, inych
kontrolnych organov s ciefom vykonu kontroly technického stavu bytu.

12.Ndjomea je povinny po dobu uvedeni v¢l. Vbod 3 umoznif vstup do bytu
prenajimatelovi s nim urenym osobam za G¢elom kontroly dodrZiavania ustanoveni
tejto zmluvy.

CLVIL
Skoné¢enie najmu
1. Néjom bytu sa skonéi uplynutim doby, na ktory bol dojednany.

2. Pred uplynutim doby, na ktory bol nijom dojednany sa najom bytu méZe skonéit
pisomnou dohodou prenajimatela a ndgjomcu alebo pisomnou vypovedou. Vypovedat’
najom moZu obe zmluvné strany.

3. Néjomca moze vypovedat ngjom bytu bez udania dévodu.

4. Prenajimatel’ méZe najom bytu vypovedat len spdsobom ustanovenym v zakone a len
z dévodov v fiom uvedenych najmi:

- ak ndjomca alebo ten, kto je &lenom jeho domacnosti hrubo posSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpeénost alebo porusuje dobré mravy
v dome,

- ak najomca hrubo porusuje v dome povinnosti, vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, ze
nezaplatil ndgjomné za uzivanie bytu alebo tym, Ze ponechal byt alebo jeho Cast’ inému do
podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

- ak ndgjomca vyuziva byt bez sthlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

5. Vypovednd lehota sa stanovuje v trvani 3 mesiacov. Ak najom bytu vypovie ndjomca,
vypovedna lehota za¢ina plynat 1.dfiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorudeni
vypovede prenajimatelovi. Ak ndjom bytu vypovie prenajimatel’, vypovedna lehota zagina
plynut’ 1. diiom kalendérneho mesiaca nasledujuceho po splneni stanovenych zikonnych
podmienok.

6. Ndjomca je povinny v defi skonenia najmu vratit byt prenajimatel'ovi v stave, akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikne.

7. Vratenie bytu /odovzdanie ndjomcom a prevzatie prenajimatelom/ zmluvné strany
zaznamenaju v zapisnici, ktorej obsahom bude najmé opis stavu bytu vratane jeho vybavenie,
zariadenie a technického stavu bytu v ¢ase jeho odovzdania prenajimatelovi.

8. V pripade ukondenia ndjomného vztahu je ndjomca povinny vratit byt v stave
zodpovedajucom riadnemu uzivaniu /§ 682 Obg¢ianskeho zakonnika/.
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9. Néjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby na ktoru bol ndjom dojednany, nema narok
na nahradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristresie, /dalej len bytové nahrady/. Rovnako
nema pravo na bytovu néhradu, ak najom bytu skonéil vypoved'ou prenajimatela z dévodov
uvedenych v ¢lanku VI bod 4 tejto zmluvy.

10. V sulade so VZN obce ma najomca po uplynuti doby najmu pri dodrZani vSetkych
podmienok uvedenych v tejto zmluve pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu.

CLVII
Zaverecné ustanovenie
1. Tato zmluvu mozno zmenit' len pisomnou dohodou zmluvnych strén.
2. Vzt'ah neupravené touto zmluvou sa spravuju ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika.

3. Zmluva sa vyhotovuje v tyroch pravne rovnocennych vyhotoveniach, z ktorych
prenajimatel’ aj najomca obdrZia po dve vyhotovenia.

4. Neoddelitel'nou sucast’'ou tejto zmluvy je preberaci protokol.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne spdsobili na pravne ukony, zmluvu precitali, jej
obsahu porozumeli, tato vyjadruje ich skutoénu slobodni vélu na znak &oho ju
vlastnoru¢ne podpisuju. Zaroved prehlasuju, Ze ich zmluvnd volnost nie je
obmedzena.

V Bodzi, dna 29.decembra 2016
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